PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PROJETOS ESPECIAIS

ORIENTACOES PARA APROVACAO DE PROJETOS
NO MUNICIPIO DE BOM JARDIM

Requerentes,

Com o objetivo de auxiliar e orientar os responsaveis técnicos, empreendedores
e moradores de Bom Jardim, disponibilizamos abaixo o checklist de analise dos
projetos.

Este checklist pode ser utilizado pelos requerentes e responsaveis técnicos para a
elaboracdo dos projetos e envio de dados, informacdes e documentos para analise,
entretanto, pode haver situacdes especificas de cada projeto que fogem dos pontos
listados neste checklist. Entendemos que os pontos abaixo representam as pendéncias
mais frequentes do processo de andlise de projetos e a publicagdo deste checklist
auxiliard a prefeitura e requerentes a aprovar os projetos de forma mais célere.

Estamos a disposicdo para eventuais esclarecimentos, revisdo e/ou melhorias
neste checklist.

Atenciosamente,
Secretaria Municipal de Projetos Especiais.

1. INFORMACOES BASICAS

Para abertura do processo, serd necessaria a apresentacdo dos seguintes
documentos:

e Documento de propriedade ou posse do imodvel (em nome do requerente):
registro, contrato de compra e venda (registrado em cartdrio) ou escritura.

e Documentos do proprietario do imovel/terreno (RG, CPF, Copia do
comprovante de residéncia). Caso o proprietario seja pessoa juridica devera ser
anexado ao processo o CNPJ e o contrato social da empresa, bem como RG e
CPF dos sécios;

e Preenchimento do Formulario de Abertura do Processo Administrativo,
contendo no campo “observacdes” especificidades do projeto;

e Pagamento da taxa expediente, emitida pela PMBJ no momento da abertura do
processo.

e Apresentar ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) quitada (0) e devidamente preenchida (o) e assinada



(o) pelas partes (contratante e Responsavel Técnico), contendo sua respectiva
numeracgao;

e Apresentar no minimo trés copias do projeto a ser aprovado. Devidamente
assinadas pelo Responsavel Técnico e proprietario (s) do imdvel/terreno. (Nos
casos de retificacdo de area devera conter um campo especifico para assinatura
dos atuais confrontantes).

2. APRESENTACAO DO PROJETO ARQUITETONICO PARA ANALISE

> PLANTA DE SITUACAO DO IMOVEL:

e Titulo e escala minima 1/500;

e Indicar nimero do lote em questdo, area do lote;

e Indicar nome da(s) via(s) e identificar os lotes/areas vizinhos;
e Indicar orientagdo em relagdo ao norte verdadeiro;

e [ ocar o sistema de fossa séptica e filtro anaerdbico com ligagdo a rede publica.

» PLANTA BAIXA DOS PAVIMENTOS:

e Titulo e escala minima 1/100;

e Representacdes dos pavimentos com seu perimetro cotado (cotas inteiras);

¢ Identificagdo dos ambientes com nome, area e nivel;

e C(otas principais inteiras de todos os ambientes;

e Em caso de projeto de demolir/construir seguir a seguinte convengdo: Paredes a
construir (vermelho), existentes (preto) e a demolir (amarelo) e com utilizacao
de legenda;

e Todas as escadas devem ter degraus numerados, cotas do piso, indicagdo de
sobe/desce, altura do espelho e do guarda-corpo;

e Dimensodes de todas as janelas, portas e vaos (no proprio ambiente ou com tabela
geral das esquadrias). (Dimensdes estas que devem ser seguidas de acordo com a Lei
N° 15/1976 (Codigo de Obras do Municipio)).

e Layout e hachura de piso em todas as areas molhadas;

e Projecdes com linhas tracejadas dos pavimentos superiores ou do subsolo

devidamente identificadas;



e Projecdes com linhas tracejadas dos beirais que estejam imediatamente acima do
pavimento representado;

e Os arrimos devem ter hachura padrao de concreto;

e Em caso de zenitais ou claraboias, devera ser indicada a area de iluminacao e
ventilacdo das mesmas;

e Indicacdo das linhas de corte (com linhas “trago-pontal”);

Indica¢do da area a construir ou construida abaixo do titulo e da escala do

desenho.

» COBERTURA:

e Titulo e escala minima 1/100;

e Representacdo de todas as coberturas (incluindo pergolados, zenitais, claraboias,
varandas, chaminés, etc.) com indicacdo da inclinacdo (em %) e sentido de
caimento de cada uma delas;

o Identificacdo das lajes planas impermeabilizadas (L.P.L.'s) com nivel;

e Altura das platibandas;

e Projecado tracejada da edificacdo.

» CORTES:

e Titulo e escala minima 1/50;

e Cotas inteiras de todas as alturas tais como pés-direitos (livres), janelas, peitoris,
portas, etc.;

e Indicacdo dos ambientes e seus niveis (inclusive das areas externas);

e Hachura padrdo de concreto nos arrimos e lajes;

e Representacao do perfil natural do terreno.

» FACHADAS:

e Titulo e escala minima 1/100;
e Em caso de edificagdo voltada para mais de uma via todas as fachadas frontais

devem ser apresentadas.

» LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO



e Titulo e escala minima 1/100;

e (otar as divisas/alinhamento;

e Indicar as curvas de nivel numeradas de metro em metro:

e Indicar numero do(s) lote(s) em questdo, area do(s) lote(s);

e Indicar nome da(s) via(s) e identificar os lotes/areas vizinhos;

e Indicar nivel das extremidades;

e Indicar todos os elementos existentes no lote € no seu entorno imediato tais como

arvores, além de intervengdes como linhas de transmissdo, corregos, faixas de dominio

em rodovias, adutoras, etc.;

Indicar orienta¢do em relagdo ao norte verdadeiro;

> QUADRO DE AREAS

Informar corretamente o "Tipo" do pavimento;
Verificar a nomenclatura do pavimento;

Indicar Taxa de Ocupagdo de acordo com a Lei n° 192/2015 (Uso, ocupacdo e

parcelamento do solo no Municipio);

Uso conforme o zoneamento.

> ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E RELATORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA.

e Sera necessaria a formulacao do Estudo do Impacto de Vizinhanga quando:

o

As Zonas Industriais fora dos limites tracados na Lei 076/2006 (Plano
Diretor).

Os parcelamentos do solo urbano quando destes resultarem mais de 20
(vinte) novos lotes;

Condominios urbanisticos e loteamentos fechados quando estes
possuirem mais de 20 (vinte) unidades residenciais;

Condominios verticais quando possuirem mais de 24 (vinte e quatro)
unidades autdnomas;

Marmorarias;

Postos de abastecimento de veiculos;



©)

Empreendimentos industriais e fabricas identificadas como pertencentes

ao tipo b e ¢, conforme o artigo 10, da Lei 192/2015.

Sera necessaria a formulagao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV

conjuntamente ao seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV para

os empreendimentos:

©)

O

O

o

Shopping centers, supermercados e congéneres;

Centrais de abastecimento e centrais, depositos ou terminais de cargas;
Terminais de transportes rodoviarios;

Estacdes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de reciclagem de
residuos solidos;

Cemitérios e necrotérios;

Matadouros e abatedouros;

Presidios;

Quartéis e corpos de bombeiros;

Jardins zooldgicos ou botanicos; e

Escolas de qualquer modalidade, colégios, universidades e templos
religiosos em terrenos acima de 500m? (quinhentos metros quadrados).

Casas de festas, clubes e boates.

A formulacdo do EIV devera observar o art. 98 e incisos da L. 076/2006 (Plano

diretor).

Em alguns casos sera necessaria a apresentacdo conjunta do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV e Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIV.

» ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL:

Sera necessaria a formulacao do Estudo do Impacto de Ambiental — EIA e o

Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA na fase de Licenga Prévia de

empreendimentos ou atividades que possam causar significativa degradagdo

ambiental.

Os empreendimentos considerados como causadores de significativa degradagdo

ambiental estdo previstos no art.2°. da Resolugdo CONAMA n.° 01, de 23 de

janeiro de 1986.

A elaboragao do EIA devera obedecer as diretrizes informadas no art. 5°. Da

Resolugao CONAMA n.° O1.



> TODO PROJETO DEVERA ESTAR DE ACORDO COM AS LEIS
COMPLEMENTARES DO MUNICiPIO:

o Lein®015/1976 (Cddigo de Obras do Municipio);

e Lei Complementar n.° 192/2015 (Uso, ocupagdo e parcelamento do solo no
Municipio);

e Lei Complementar n.° 251/2018 (Parcelamento do solo urbano para fins de
desmembramento).

e Lei Complementar n.° 076/2006 (Plano Diretor Municipal de Bom Jardim).

e Resolugdo CONAMA n.° 01, de 23 de janeiro de 1986.

Observacoes:

- O projeto devera ser apresentado em formatos padronizados, dentro das normas
de representacao grafica da ABNT;

- Todas as pranchas devem ter o carimbo padrao, localizado no canto inferior
direito da prancha, para possibilitar o agrupamento e a facil localizagdo dos
dados bésicos do projeto;

PODERAO SER SOLICITADAS INFORMACOES COMPLEMENTARES DURANTE A
ANALISE E TRAMITACAO DO PROCESSO PARA O PERFEITO ENTENDIMENTO DO
PROJETO, ALEM DAS EXISTENTES NESTE DOCUMENTO.




ANEXO 1

ORIENTAGOES PARA APROVAGAO DE PROJETOS NO MUNICIPIO

DE BOM JARDIM

> PLANTA DE SITUAGAO DO IMOVEL:

Titulo e escala minima 1/500;

Indicar niumero do lote em questao, area do lote;

Indicar nome da(s) via(s) e identificar os lotes/areas vizinhos;

Indicar orientagdo em relagéo ao norte verdadeiro;

Locar o sistema de fossa séptica e filtro anaerdbico com ligacao a

rede publica ou sumidouro.

> PLANTA BAIXA DOS PAVIMENTOS:

Titulo e escala minima 1/100;

Representagdes dos pavimentos com seu perimetro cotado (cotas

inteiras);

Identificacdo dos ambientes com nome, area e nivel,;

Cotas principais inteiras de todos os ambientes;

Em caso de projeto de demolir/construir seguir a seguinte
convencgao: Paredes a construir (vermelho), existentes (preto) e a

demolir (amarelo) e com utilizagao de legenda;

Todas as escadas devem ter degraus numerados, cotas do piso,

indicacao de sobe/desce, altura do espelho e do guarda-corpo;

Dimensodes de todas as janelas, portas e vaos (no préprio
ambiente ou com tabela geral das esquadrias). (Dimensdes estas
que devem ser seguidas de acordo com a Lei N° 15/1976 (Cédigo
de Obras do Municipio)).

Layout e hachura de piso em todas as areas molhadas;

Projegcbdes com linhas tracejadas dos pavimentos superiores ou do

subsolo devidamente identificadas;

Projegcbes com linhas tracejadas dos beirais que estejam

imediatamente acima do pavimento representado;

Os arrimos devem ter hachura padrao de concreto;

Em caso de zenitais ou claraboias, devera ser indicada a area de




iluminacao e ventilagdo das mesmas;

¢ Indicagdo das linhas de corte (com linhas “trago-pontal”);

¢ Indicagao da area a construir ou construida abaixo do titulo e da

escala do desenho.

> COBERTURA:

e Titulo e escala minima 1/100;

Representacao de todas as coberturas (incluindo pergolados,
zenitais, claraboias, varandas, chaminés, etc.) com indicagao da

inclinagdo (em %) e sentido de caimento de cada uma delas;

¢ |dentificacdo das lajes planas impermeabilizadas (L.P.l.'s) com

nivel;

¢ Altura das platibandas;

¢ Projecao tracejada da edificacao.

> CORTES:

e Titulo e escala minima 1/50;

o Cotas inteiras de todas as alturas tais como pés-direitos (livres),

janelas, peitoris, portas, etc.;

¢ Indicagdo dos ambientes e seus niveis (inclusive das areas

externas);

¢ Hachura padrao de concreto nos arrimos e lajes;

¢ Representacao do perfil natural do terreno.

> FACHADAS:

e Titulo e escala minima 1/100;

e Em caso de edificagdo voltada para mais de uma via todas as

fachadas frontais devem ser apresentadas.

> LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

e Titulo e escala minima 1/100

Cotar as divisas/alinhamento;

e |Indicar as curvas de nivel numeradas de metro em metro:

¢ Indicar numero do(s) lote(s) em questao, area do(s) lote(s);

¢ Indicar nome da(s) via(s) e identificar os lotes/areas vizinhos;

¢ Indicar nivel das extremidades;




Indicar todos os elementos existentes no lote e no seu entorno
imediato tais como arvores, além de intervengdes como linhas de
transmisséao, corregos, faixas de dominio em rodovias, adutoras,

etc.;

Indicar orientagdo em relagéo ao norte verdadeiro;

> QUADRO DE AREAS

Informar corretamente o "Tipo" do pavimento;

Verificar a nomenclatura do pavimento;

Indicar Taxa de Ocupacao de acordo com a Lei n® 192/2015 (Uso,

ocupacao e parcelamento do solo no Municipio);

Uso conforme o zoneamento.




